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 1439صفر  3 صادر في 2.17.354م ـوم رقــرســم

( بتحديد النظام النموذجي للملكية 2017كتوبر أ 23)

 1المشتركة
 رئيس الحكومة،

للعقارات المبنية الصادر ام الملكية المشتركة ظالمتعلق بن 18.00اء على القانون رقم نب

(، كما 2002توبر كأ3) 1423من رجب 25بتاريخ  1.02.298هير الشريف رقم ظبتنفيذه ال

 منه؛ 8، ولاسيما المادة تميمهتتم تغييره و

 (،2017سبتمبر28)1439محرم  7وبعد المداولة في مجلس الحكومة المنعقد في 

 يلي: رسم ما

 ولىلأالمادة ا

علاه، المتعلق بسن نظام الملكية أليه إالمشار  18.00من القانون رقم  8تطبيقا للمادة 

النموذجي للملكية  المرسوم، النظامفي الملحق المرفق بهذا  المبنية، يحددالمشتركة للعقارات 

 المشتركة. 

 2المادة 

عداد التراب إلى وزير إ الرسمية،المرسوم، الذي ينشر في الجريدة هذا يسند تنفيذ 

 المدينة.سكان وسياسة لإالوطني والتعمير وا

 (.2017كتوبر أ23) 1439صفر  3وحرر بالرباط في 

 سعد الدين العثماني. :مضاءلإا

 بالعطف:وقعه 

 عداد التراب الوطني والتعميرإوزير 

 ة،ينسكان وسياسة المدلإوا

 محمد نبيل بنعبد الله. الإمضاء:

  

                                      

 .3 ص ،(2018فاتح يناير )1439ربيع الآخر  13 بتاريخ 6635عدد  الرسمية الجريدة - 1
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 النظام النموذجي للملكية المشتركة

 والأجزاء المشتركةالمفرزة  الأجزاءوصف العقار وشروط استعمال  الأول:الباب 

 جزاءأوصف لتقسيم العقار الى  الأول:الفصل 

 ولىالمادة الأ

 مراجع العقار 

موضوع ........، الواقع في «..........»ام الملكية المشتركة المسمى ظالعقار موضوع ن

 رقم ............. الاقتضاء( )عندصلي لأا يالرسم العقار

 2المادة 

 مختصر للعقار وصف

محلات أو  و طبقاتأهو عبارة عن شقق وضوع نظام الملكية المشتركة ــار مــقــعــال

 ويتكون من: الخ.فيلات...... أو

  أرضي؛مستوى تحت 

  ضي؛أرمستوى 

 «X» طوابق؛ 

  واحد؛سطح 

 ........ عمارات من 

 3 المادة

 مكونات العقار 

فيما مشتركة، و أجزاء« Z»جزاء مفرزة وأ «Y»منها ، اءزجأ« X»ينقسم العقار الى

 يلي تفصيلها:

 رضي على سبيل المثال(:لأا )المستوى 1المستوى 

جزاء مفرزة أ« X»لى إ «M» الضلعو «N» الواقع بين الضلع 1مستوى ـم الـسـقـنـي

 وفيما يلي وصفها: ،أجزاء مشتركة «Y»و 
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 ..........ه. ومساحت........الجزء المفرز رقم 

 الجزء المشترك رقم ........ومساحته........

 4المادة 

 المفرزة والمشتركة الأجزاءغرض استعمال 

المفرزة  الأجزاء المفرزة والمشتركة المحددة في جدول توزيع الأجزاء تخصص

 ............ أوو للتجارة أذا الباب، للسكنى هالواردة في  والأجزاء المشتركة

 5المادة 

 الحصص المشاعة المرتبطة بهاالمفرزة و الأجزاءجدول توزيع 

رقم 

 الأجزاء

 المفرزة

رقم 

 الأجزاء

 المشتركة

محتوى 

 مقتضب

مساحة 

كل جزء 

حسب 

المساحة 

جمالية لإا

 للعقار

مساحة 

كل 

جزء 

خارج 

 الرسم

حصة 

البقعة 

بالمتر 

 المربع

الحصة 

غير 

 المفرزة

عدد 

 الأصوات
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 ملاحظات التخصيص
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المملوكة للملاك المشتركين، الذين يتوفرون على نسبة من صوات لأيخفض عدد ا (*)

ملاك لصوات مجموع اأ نصف لى حدودإصوات تفوق النصف العائد لباقي الملاك، لأا

 .ينالمشترك

 والأجزاء المشتركة الأجزاء المفرزةتحديد  الثاني:الفصل 

 المفرزة الأجزاءول: لأالفرع ا

  6المادة 

 المفرزة الأجزاءمكونات 

 من:على الخصوص  الأجزاء المفرزةتتكون 

المحلات ائق الملحقة بها )حالة الفيلات والحدرض المقام عليها البناء ولأا -

 المؤسس لها رسم عقاري واحد(؛

 الأرضية؛الخشبية وبصفة عامة كل التكسيات  حسطلأالتبليطات والبلاطات وا -

الستارات وكذا أو  المصاريع أوبواب أ -النوافذ  أوو النوافذ أبواب البسطات أ -

 المفرزة؛  الأجزاءها وتوابعها وبصفة عامة فتحات وشرفات لكفائفها وهياك

 خادع وكذا جميع توابعها؛مجدران دعم النوافذ والشرفات والسطوح وال -

 ؛ابوابهأالفواصل الداخلية مع  -

 التجهيزات الصحية لدورات الماء والمراحيض؛ -

 والمعلقات والرفوف؛تجهيزات المطبخ والسهوات  -

 والتكييف؛ خناتجهيزات الماء الس -

 وتوابعها؛الصنابير ال وقفلأا -

 الخشب ....لصباغة واكل ما يتعلق بالديكور: المرايا و -

رها المعدة للاستعمال المحلات وغيكل ما يوجد داخل الشقق و عامة، وبصفة -

 الشخصي.
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 الأجزاء المشتركة الثاني:الفرع 

  7المادة 

 الأجزاء المشتركةمكونات 

 من:على الخصوص  الأجزاء المشتركةتتكون 

 رض؛لأرض: مجموع الأا -

غير تابعة للأجزاء ض والأرجميع القنوات الموجودة تحت  الأرضية:القنوات  -

المياه طار وملألصرف مياه الكهرباء واال الماء ويصلإفرزة والمعدة مال

 العمومية؛نحو قنوات المجاري  المياه العادمةلية والمنز

 ما شابههما؛تجهيزات الهاتفية والشبكات الاتصال و -

 المعدات المشتركة المخصصة لصيانة الساحات الشاغرة؛ -

ملة التي الجدران الحامنت المسلح وسلإساسات والهيكل من الأهيكل البنايات: ا -

فقية للهيكل لأالعناصر ادة الدعم وعمأالسواري وترتكز عليها البنايات و

 رضيات وتغطيات البناء وكل الوسائل التي تحول دون التسرب؛لأوعناصر ا

ما  باستثناء سطحلأغطية الشرفات واألظلات واالواجهات: تزيين الواجهات و -

 يعتبر ملكا خاصا؛

نابيب تهوية المراحيض أخارج الدخان ومصناديق التغشية و التهوية: -

 والمطابخ؛والحمامات 

 المشترك؛ السطوح المعدة للاستعمال -

 مساحات الخضراء المشتركة مع تجهيزاتها؛ال -

 تجهيزاتها؛ع المسابح المشتركة م -

 تجهيزاتها؛مع الملاعب الرياضية فضاءات اللعب و -

المصاعد المعدة للاستعمال بية وقلأيز والسراديب والالدهامرات والمداخل والم -

 المشترك؛

المشترك رضية المعدة للاستعمال أ –والمواقف فوق  رضيةأ –المرائب تحت  -

 السيارات؛ –المخصصة لركن 

و النازلة والمعدة للتوزيع ولاسيما أعمدة الصاعدة لأاالقنوات: كل القنوات و -

مطار والمياه المنزلية لأسقاط وتصريف مياه الإنابيب األلماء والكهرباء و

لكل مالك مشترك  اصجزاء القنوات المعدة للاستعمال الشخصي والخأباستثناء 
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نابيب المؤدية الى المجاري لأكذلك او الأجزاء المفرزةخل التي توجد داو

 صناديقها؛غشيتها مع أو وأنابيب التهويةالعمومية 

جهزة الموضوعة الأالعدادات المشتركة للماء والكهرباء وبصفة عامة كل  -

 لخدمة العقار؛

في الممرات الخارجية التي أو  ضاءة الموجودة في البناياتالإتجهيزات  -

 الملاك المشتركون؛يستعملها 

الهوائيات الجماعية والقنوات المتفرعة عنها،  التلفزي:رسال لإشبكة استقبال ا -

الخاص بمالك مشترك والموجودة داخل  باستثناء القنوات المعدة للاستعمال

 ؛الأجزاء المفرزة

 محلات النفايات مع توابعها؛ -

 ضاحي؛لأماكن المخصصة لذبح االأ -

 حريق؛تجهيزات مكافحة الات ودوأ -

 للخدمات الجماعية؛ المحلات المعدةغيرها من حقاتها وملمحلات البواب و -

وافذ النواب وبلأمنبسطات الطوابق واص الدرج وقفاأالى المباني و بهو المداخل -

بصفة عامة و الأجزاء المشتركة. غيرها التي توجد في كلجاج والزهياكل والو

 هاالمحلات التي ليست معدة لينتفع بمسالك والممرات والكن الخالية ومالأكل ا

 مالك مشترك واحد بما في ذلك توابعها مثل صوانات الماء والكهرباء.

 المفرزة الأجزاءالمشتركة و الأجزاءالفصل الثالث: شروط استعمال 

 المشتركة الأجزاءشروط استعمال  الأول:الفرع 

 8المادة 

 حكام عامةأ

ن لا يضر أالمشتركة شريطة  الأجزاءن يستعمل أو من يحل محله ألكل مالك مشترك 

ولتخصيص  المعدة لهخرين وذلك في احترام تام للغرض لآملاك المشتركين البحقوق ا

 العقار.
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 9المادة 

 التخزين في الأجزاء المشتركة

 احاتالسو داخلمالممرات واللاسيما المسالك و لمشتركة خالية،ا الأجزاءتترك جميع 

 الدرج.و يةبهلأاو

 10المادة 

 المداخلمرات والماستعمال المسالك و

 ين فقط.لالممرات للراجمداخل والتخصص المسالك و

 11المادة 

 عمال التنظيف المنزليأ

نفض الزرابي ي مثل تمشيط ويف المنزلعمال التنظأي عمل من أوز القيام بلا يج

 بهية.لأارات والممث في الدرج وثالأفرشة والأوا

 12 المادة

 النظافةالصحة وقواعد 

ف تلاإن يتجنبوا ظافة وأالنيتقيدوا بقواعد الصحة و نأملاك المشتركين ليجب على ا

 سيجة بداخلها تحول دون استعمالها.أالحدائق المشتركة ووضع المساحات الخضراء و

 13المادة 

 جهزة استقبال البث التلفزيأ

الصحون في واجهات  وأجهزة المستقبلة للبث التلفزي كالهوائيات لألا يجوز تثبيت ا

 في شرفاتها.البناية و

 14المادة 

 ب السياراتمرآ

غسلها  أو صلاح العرباتإن يستعمل في أويمنع  العربات،ب لوقوف آخصص المرـي

 ستعمال المنبهات بداخله.ا أو
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 المفرزة اءجزلأاستعمال ا الثاني: شروطالفرع 

 15المادة 

 حكام عامةأ

مفرزة التي يمتلكها ال الأجزاءو من يحل محله استعمال أيحق لكل مالك مشترك 

لا يضر بحقوق  ندت له وأعأن يتقيد بالغرض الذي أالتصرف فيها شريطة واستغلالها و

 خرين.لآالملاك المشتركين ا

 16المادة 

 سلامة العقار

خلال لإيوجد تحت مسؤوليته اكل شخص أو  من يحل محله أو لا يحق للمالك المشترك

 بسلامة العقار.

 17المادة 

 الحفاظ على الهدوء في العقار

يسمح بإحداث ضجيج يخل  أون يحدث أمن يحل محله أو  لا يجوز للمالك المشترك

 بهدوء العقار.

ي ضجيج من أماع ست باعتدال حتى لا يتم ون تستعمل الآلات المحدثة للصأيجب 

 فيها. لخارج المحلات التي تشغ  

لتي ينتج عنها اصلاح غير المستعجلة لإشغال اأقف وتيقترح وكيل الاتحاد وقت بدء و

 يام العطل.أيام العادية ولأا بين اهن يميز فيأله و ضجيج،

 18المادة 

 يواء الحيواناتإ

نظافته ء المبنى وخلال بهدوإالتي يترتب عليها  أوواء الحيوانات الخطيرة ـيإم ــتــلا ي

 ين.طنبسلامة القا أو

 المشتركة.ضرار التي تتسبب فيها للملكية لأصحابها جميع اأيتحمل 
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 19المادة 

 الشرفاتاستعمال النوافذ و

النوافذ. كما يمنع صرف المياه الناتجة عن شيط الزرابي في الشرفات وتميمنع نفض و

 خلالها.يف من ظالتن

 20المادة 

 الجمالي للمبنىالتناسق 

شغال التي تخص عناصر لأجمالي للمبنى، خاصة في الالتناسق ايجب الحرص على 

والأسطح درابيز الواجهات رفات والشبان الدعم وقضتائر والسالخارجي، كالنوافذ و نظرمال

 المرئية من الخارج.  الأجزاءوبصفة عامة كل  ولوحات الهوية

 قواعد تسييرهجهزة اتحاد الملاك المشتركين وأ الثاني:الباب 

 21المادة 

 هياكل اتحاد الملاك المشتركين

 من: الملاك المشتركينتتكون هياكل اتحاد 

 ؛الجمع العام -

 نائبه.وكيل الاتحاد و -

 الجمع العام العادي ول:الأالفصل 

 22المادة 

 حكام عامةأ

 لاتحاد الملاك. يةعلى هيئة تقريرأيعتبر الجمع العام 

جل لا يتجاوز ثلاثين أقل، داخل لأا د الجمع العام العادي مرة كل سنة علىــقــعــنــي

 الجارية.يوما من انتهاء السنة  (30)
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 ول: الدعوة للجمع العامالفرع الأ

 23المادة 

 توجيه الاستدعاء

 يوجه وكيل الاتحاد الاستدعاء لجميع الملاك المشتركين.

ثلث الملاك المشتركين أن عند عدم توجيه الاستدعاء من طرف وكيل الاتحاد، يمكن ل

 جهوا له طلبا في الموضوع.يو

ن أ يمكن لمالك واحد المشتركين،ك ( الملا3/1في حالة عدم الاستجابة لطلب ثلث )

نذار لوكيل الاتحاد، إيام على توجيه أجل ثمانية أك بعد انصرام العام، وذل يوجه الدعوة للجمع

 القانونية.وذلك بكل وسائل التبليغ 

 24المادة 

 العاممضمون الاستدعاء للجمع 

 لزوما: الاستدعاء،يتضمن  

 الاجتماع؛ساعة ريخ وتامكان و -

 عمال المعروض للتداول بالجمع العام؛لأنقط جدول ا -

 فيها.المشاريع المقترح البت  -

 ساعة الاجتماع الثاني في حالة عدم اكتمالريخ وتاكما يحدد هذا الاستدعاء مكان و 

 الأول.ب القانوني في الاجتماع االنص

المصادقة على مشروع الميزانية حالة البت في الحسابات السنوية ويجب، في  

في الاستدعاء الى كيفية الاطلاع على الوثائق المثبتة للتكاليف المحددة من  أن يشارالتقديرية 

 طرف الجمع العام.

 25المادة 

 تبليغ الاستدعاء

قل، لأعلى ا وما،ي (15لى كل مالك مشترك خمسة عشر )إيبلغ الاستدعاء للجمع العام 

 قبل التاريخ المحدد لانعقاد الجمع العام.

 ويتم هذا التبليغ بواسطة طرق التبليغ القانونية.
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 26المادة 

 الاطلاع على الوثائق

جال المنصوص عليها في القانون لآطبقا ل المشتركين،شارة الملاك إع رهن ــوضــت

ه الظهير الشريف ذبتنفي المبنية الصادرالمتعلق بنظام الملكية المشتركة للعقارات  18.00م رق

، هتتميم( كما تم تغييره و2002وبر كتأ 3) 1423من رجب  25بتاريخ  1.02.298رقم 

 التالية:الوثائق 

سنة المنتهية للالحساب العام للتسيير الوضعية المالية لاتحاد الملاك وبيان  -

 ابات؛في حال دعوة الجمع العام للمصادقة على الحس عليها،المصادق 

خر ميزانية تقديرية تم التصويت لآر يمرفقا بنظ الميزانية التقديريةمشروع  -

 العام؛عليها من قبل الجمع 

المقترحة بمناسبة وجود مناقصة، في حالة  أو العقودساسية للعقود الأالشروط  -

مر لأتعلق ا إذاو كشوفات الحساب أة الجمع العام الى المصادقة على العقود دعو

 شغال.أبإنجاز 

الوثائق المثبتة للمصاريف الملاك المشتركين جميع العقود و شارةإرهن كما توضع 

 المتعلقة بكل صنف من التكاليف الواجبة.

 عمال الجمع العامأالفرع الثاني: سير 

 27المادة 

 مكان انعقاد الجمع العام

 د الجماعةحدوو بمكان داخل أينعقد الجمع العام في العقار موضوع الملكية المشتركة 

 التي توجد الملكية المشتركة بدائرة نفوذها.

 28المادة 

 عماللأجدول ا

نه في حالة أغير  بالاستدعاء،عمال المرفق لأيبت الجمع العام في نقط جدول ا

 الأعمال.الاستعجال، يمكن البت في نقطة غير مدرجة في جدول 

ستدعاء المرفق بالا مالعالأن تحرر نقط جدول أعلاه يجب أ 26مع مراعاة المادة 

 خرى.أ وثائق لىإبطريقة واضحة تغني على اللجوء 
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 29المادة 

 ورقة الحضور

الأجزاء عدد ونسبة نائبه و وأعداد ورقة حضور تتضمن اسم كل مالك مشترك إيتم 

 المفرزة العائدة له.و المشتركة

مالك  كل تسلم نسخة من هذه الورقة مرفقة بنسخة من محضر اجتماع الجمع العام الى

 العام.كاتب الجمع من طرف رئيس و وقعةممثله م وأمشترك حاضر 

 30المادة 

 النصاب

عضاء الملاك أه ما لا يقل عن نصف يحضر نأيشترط لصحة انعقاد الجمع العام 

يعقد اجتماع ثان خلال الثلاثين  ،حالة عدم اكتمال هذا النصاب فيممثليهم. و وأالمشتركين 

 لاجتماع.يوما الموالية لهذا ا

 تتخذ القرارات فيه بالأغلبية.ينعقد هذا الاجتماع بمن حضر و

 31المادة 

 شغال الجمع العامتسيير أ

 .لتسيير أشغالهعضائه رئيسا أينتخب الجمع العام في كل اجتماع من بين 

تحيد المناقشات عن النقط  لاأيسهر على الرئيس سير اجتماع الجمع العام ويضبط 

 عليه.صادق معمال اللأالمدرجة في جدول ا

 يعين الجمع العام كاتبا لتحرير محضر الاجتماع.

ي حال من أنه لا يمكن له في أو نائبه كاتبا للجمع العام غير أكيل الاتحاد يجوز تعيين و

 العام.س الجمع أن يرأحوال لأا

 32المادة 

 صوات بالنسبة لكل جزء مفرزلأعدد ا

صوات بحسب حقوقه في الجزء المفرز العائد له كما هو أيتمتع كل مالك مشترك بعدد 

الحصص المشاعة المرتبطة بها الوارد في المادة المفرزة و الأجزاءمبين في جدول توزيع 

 ذا النظام الخاص بالملكية المشتركة.هعلاه من أالخامسة 
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صوات المملوكة له لأحد الملاك على نسبة تفوق النصف يخفض عدد اأفي حال توفر 

 صوات مجموع عدد الملاك.أى حدود نصف لإ

 33المادة 

 التصويت

 39و 24و 22و 21و 20 الموادت الواجبة التطبيق بموجب مع مراعاة نسب التصوي

علاه، يتخذ الجمع العام القرارات المتعلقة بتسيير الملكية أليه إالمشار  18.00من القانون رقم 

 لهم.و الممثلين أصوات الملاك المشتركين الحاضرين لأالمشتركة بالأغلبية النسبية 

 34المادة 

 التفويض

و من خارج اتحاد الملاك أن يفوض، كتابيا، غيره من داخل أيمكن للمالك المشترك 

( ملاك 3كثر من ثلاثة )أشخص واحد عن  ألا ينوبللتصويت نيابة عنه، على  المشتركين،

 .وات الملاك المشتركينصأ مجموع من %10 لا تتجاوز نسبة تملكهم مشتركين

جل التمثيل في جمع عام واحد على كل الاجتماعات أيسري التفويض الممنوح من 

 عمال.لأن نفس جدول اأتدعى للتداول بشالمتتابعة التي 

 تبليغ قرارات الجمع العام الثالث:الفرع 

 35المادة 

 تبليغ محضر الجمع العام

 داخل أجللى كافة الملاك المشتركين إ العام،يبلغ وكيل الاتحاد محضر اجتماع الجمع 

 العام.يام من تاريخ انتهاء الجمع أ( 8لا يتعدى ثمانية )

 يتم التبليغ بجميع وسائل التبليغ القانونية.

 الجمع العام الاستثنائي الثاني:الفصل 

 36المادة 

ليه جميع الملاك إلى ذلك ويستدعى إيمكن عقد جمع عام استثنائي كلما دعت الضرورة 

 المشتركين.

 قراراته بنفس كيفيات الجمع العام العادي. ويتخذينعقد و
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 وكيل الاتحاد ونائبه الفصل الثالث:

 ول: تعيين وكيل الاتحاد ونائبهلأالفرع ا

 37المادة 

 نائبهكيل الاتحاد وقواعد تعيين و

 نائبا له.لا للاتحاد وكيالعام من بين الملاك المشتركين ويعين الجمع 

ن يكون شخصا ذاتيا أ المشتركين، ويجوزتحاد من غير الملاك ن تعيين وكيل الاـكـمـي

 و اعتباريا يمارس تسيير العقارات كمهنة حرة.أ

 كين.صوات الملاك المشترأرباع أنائبه بأغلبية ثلاثة يتم تعيين وكيل الاتحاد و

 38المادة 

 نائبهل الاتحاد وكيمعايير تعيين و

 هةان يتحليا بالنزيتوفرا على الكفاءة اللازمة وأ نأنائبه يجب على وكيل الاتحاد و

 الاستقامة.و

 نائبه، في ما يلي:كيل الاتحاد ودد معايير تعيين ون تتحأيمكن 

 ن يتوفرا على عنوان للمخابرة؛أ -

 النزاهة؛و أالكرامة ال تخل بالشرف وفعأ عنقضائية دانة إلا يكونا موضوع أ -

 و تصفية قضائية.أن لا يكون محل تسوية أ الاعتباري،بالنسبة للشخص  -

 39المادة 

 نائبهمدة ولاية الوكيل و

 نائبه لمدة سنتين قابلة للتجديد.يعين الوكيل و

 وكيل الاتحاد ونائبه الثاني: مهامالفرع 

 40المادة 

 ونائبهقائمة مهام وكيل الاتحاد 

 الخصوص:كيل الاتحاد على وجه يتولى و
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 العامة؛تنفيذ قرارات الجموع  -

 ذا النظام الخاص بالملكية المشتركة؛هتنفيذ مقتضيات  -

 تحصيل مساهمات الملاك المشتركين في التكاليف مقابل وصل؛ -

لم تكن عليه ديون تجاه اتحاد  إذاك المشترك في حالة البيع البراء للمإمنح وصل  -

 الملاك؛

التي تبين فيها حاد ومسك المحاسبة المتعلقة به ووضع ميزانية منتظمة للات -

 لكل مالك مشترك؛والوضعية المالية للاتحاد 

 تحاد؛للا قل بالوضعية الماليةلأشهر على اأخبار الملاك المشتركين كل ستة إ -

تمكين كافة الملاك من و حادالاتبالعقار و والسجلات الخاصةبائد مسك الر -

عماله لفحص أالاطلاع عليها ولاسيما قبل انعقاد الجمع العام المخصص جدول 

 الحسابات؛

 و المفوض له بإجرائها؛ أدارية المنوطة به لإالقيام بالإجراءات ا -

القيم فيه على الفور المبالغ النقدية وفتح حساب بنكي باسم الاتحاد تودع  -

 اد؛المحصل عليها لفائدة الاتح

نذار الملاك المشتركين الذين لم يقوموا بدفع المساهمة المستحقة برسالة إ -

شعار بالتوصل، ومباشرة المسطرة القضائية في حقهم وفق لإمضمونة مع ا

 ه؛علاأليه إالمشار  18.00والآجال المنصوص عليها في القانون رقم  الشروط

 تمثيل الاتحاد لدى المحاكم. -

 41المادة 

 للجمع العامتقديم تقرير 

لى الجمع العام عن إتقديم تقرير  الحالة،حسب  نائبه،و أيجب على وكيل الاتحاد 

 حصيلة عملهما.

 انتهاء مهام الوكيل أو نائبهالفرع الثالث: 

 42المادة 

 و نائبهأحالات انتهاء مهام الوكيل 

 التالية:تنتهي مهمة وكيل الاتحاد في الحالات 

 الاستقالة؛ -
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 القانونية ما لم يتم تجديدها؛انتهاء المدة  -

 العزل؛ -

 الوفاة؛ -

 كان الوكيل شخصا اعتباريا. إذاالحل في حالة ما  -

 43المادة 

 الاستقالة

إلى بإخبار جميع الملاك مسبقا ودعوتهم  يقوم وكيل الاتحاد، الذي يرغب في الاستقالة،

 ( يوما يبتدئ من تاريخ التبليغ.30جل ثلاثين )أينعقد داخل  عامجمع 

 ل ويعين وكيلا جديدا خلفا له.ييبت الجمع العام في حصيلة وكيل الاتحاد المستق

 44المادة 

 تسليم الوثائق

جل المنصوص عليه في لأخلال نفس ا المستقيل،اد ـحـل الاتـيـى وكــلــب عــجــي

 أن يسلم لنائبه: ،أعلاه 43المادة 

 الربائد؛ جميع الوثائق و -

 بالاتحاد والعقار؛جميع السجلات الخاصة  -

 بيان الوضعية المالية للاتحاد؛ -

 وكل أموال الاتحاد بما في ذلك المبالغ النقدية. -

لى الوكيل إموال لأاتهية مهامه بتسليم هذه الوثائق ويقوم وكيل الاتحاد أو نائبه المن

 ( يوما من تاريخ تعيين الوكيل الجديد.15قصاه خمسة عشر )أجل أالجديد داخل 

 45المادة 

 عزل وكيل الاتحاد

رباع أهما معا من طرف الجمع العام بأغلبية ثلاثة  أوو نائبه أزل وكيل الاتحاد عيتم 

 صوات الملاك المشتركين.أ
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 46المادة 

 نائب وكيل الاتحاد

نفس المهام المنوطة بوكيل الاتحاد وذلك في حالة وفاته  يل الاتحادـب وكـائـى نـولـتـي

 استقالته. أوو عزله أ

بعدم رغبته في  أوشعر نائبه بتغيبه أ إذا أوامتنع وكيل الاتحاد عن القيام بمهامه  إذا

 مواصلة مهامه، يتولى مؤقتا نائب وكيل الاتحاد القيام بالمهام المنوطة بوكيل الاتحاد.

 مالية الاتحاد الثالث:الباب 

 حكام عامةأ الأول:الفرع 

 47المادة 

يصوت الجمع العام للملاك المشتركين كل سنة على ميزانية تقديرية لتحمل النفقات 

 شغال الصيانة الكبرى.أوعلى رصيد مالي خاص لتحمل 

ن يطلب من الملاك المشتركين دفع أحالة الضرورة،  الملاك، فييمكن لوكيل اتحاد 

 في الجمع العام الموالي.عرض ذلك للمصادقة ي أنمساهمة تكميلية خلال السنة الجارية على 

 المقررة.يجب على كل مالك مشترك المساهمة في التكاليف 

 لا بقرار يتخده الجمع العام.إلا يجوز تعديل توزيع التكاليف المشتركة 

يقوم وكيل اتحاد الملاك المشتركين بتحصيل المساهمات المستحقة ولا يحتاج للمطالبة 

 العام.ترخيص مسبق من طرف الجمع  قضائيا، لأيبها 

 ميزانية الاتحاد الثاني:الفرع 

 48المادة 

 السنة المالية

السنة أ تبد أنتبدأ السنة المالية للاتحاد في ...... وتنتهي في .......من كل سنة، على 

 التالية.دجنبر من السنة  31تنتهي في وعام جمع ولى من تاريخ أول لأا
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 49المادة 

 دموارد الاتحا

 من:تتكون موارد الاتحاد على الخصوص 

 مساهمات الملاك المشتركين في التكاليف؛ -

 ملاك الخاصة للاتحاد.لأحدى اإو كراء أالمبالغ المتأتية من تفويت  -

 50المادة 

 التكاليف المتعلقة بالمحافظة على الملكية المشتركة وصيانتها وإدارتها

إدارتها في ما يانتها وصالملكية المشتركة وة على حافظمتتحدد التكاليف المتعلقة بال

 يلي:

 تكاليف المحافظة على الملكية المشتركة: -1

ديث الواجهة، تحال التمليط وشغأاليد العاملة اللازمة لإنجاز تكاليف مواد البناء و -

 ...الخ. الممرات،، ويبنابلأاو السقفادة تأهيل الهيكل الحامل وإعو

 تكاليف صيانة الملكية المشتركة: -2

المكلفين جر أمنتجات التنظيف، ووتكاليف منتجات الصيانة واستبدال الأجهزة التالفة  -

كاليف الماء تو ،المناطق الخضراء المشتركةالمشتركة و الأجزاءتنظيف بصيانة و

 الكهرباء...إلخ.و

 تكاليف إدارة الملكية المشتركة: -3

اط التأمين قسأ ،الاقتضاء( )عند جر وكيل الاتحادأو أتعاب أتكاليف مكتبية،  -

 ...الخ. ،العامة عوعقد الجمرسوم وتكاليف التبليغات والو

 51المادة 

 التكاليف المتعلقة باشتغال وصيانة التجهيزات الجماعية وتكاليف الخدمات الجماعية

 يلي: تتحدد التكاليف، على سبيل المثال، في ما

 تكاليف خدمة الحراسة؛ -

 تكاليف اشتغال وصيانة المصعد؛ -

 اشتغال وصيانة الهاتف الداخلي؛ تكاليف -

 لخ؛إكاميرات المراقبة...لأمن وجهزة اأتكاليف اشتغال وصيانة  -

 تكاليف اشتغال جهاز التكييف المركزي؛ -
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 تكاليف خدمة الشبكات الجماعية لاستقبال البث التلفزي. -

 52ة الماد

 إدارتها.تها ويانصالمحافظة على الملكية المشتركة وحصة كل مالك في التكاليف المتعلقة ب

سييرها تالمشتركة و الأجزاءلازمة للمحافظة على لتحدد حصة كل مالك في التكاليف ا

صيانتها حسب الحصة غير المفرزة التي تنوب عن كل جزء مفرز، المبنية في الجدول و

 علاه من هذا النظام.أالوارد في المادة الخامسة 

 53 المادة

 تكاليف الخدمات الجماعية في تكاليف التجهيزات المشتركة و حصة كل مالك

لجماعية حسب حدد حصة المالك في تكاليف التجهيزات المشتركة وتكاليف الخدمات ات

 التجهيزات بالنسبة للجزء المفرز.منفعة هذه الخدمات و

 54المادة 

 داء المساهماتأ

 المساهمات.داء أكيفيات ال وجآيحدد الجمع العام مبالغ و

  ك المشتركين:لاتوقيع الم                                            الأصلي:توقيع المالك 

 


