
  

مسطرةيشترطهل الإعـــــذارلمباشرة

العقاري( الانذار بذلكدوجو)أو قضائي أمر

الفصل إطار ق148في .؟م.م.من

حفيظ العلي أكدال,عبد الحقوق بكلية الرباط=باحث



  

مسطرةيشترطهل العقاري(الإعذارلمباشرة الانذار دوجو)أو

بذلك قضائي الفصلفأمر إطار ق148ي .؟م.م.من

حفيظ العلي أكدال,عبد الحقوق بكلية الرباط=باحث
  

العقاري الإنذار تبليغ طلبات قبول على مجموعه في يسير المغرب في القضائي العمل أن الواقع

الرهن بتقييد الخاصة الشهادة على الفصول,المبني أحكام على تأسيسا ق440و148وذلك 204و.م.م.من

ظهير205و العدل1915يونيو2من وزارة طرف من المعد النموذج هو الممارسة هذه رسخ الذي ولعل ،

ب60076/00عدد الأمر يسمي بالتنفيذ" والذي بالتنفيذ الفصل,1("القرار مقتضيات إلى من87ويشير

قض1913غشت12ظهير أمر وجود بضرورة للقول القانونية المقتضيات هذه تسعف فهل لمباشرة، ائي

الإعذار العقاري(مسطرة الإنذار للإعذار)أو بالنسبة المذكور الأمر يشترط فهل كذلك الأمر كان وإن ،

عن الناتج الإعذار تبليغ فقط يخص أم محفظ عقار على للتنفيذ المعتمدة التنفيذية السندات بكل المرتبط

الرهن؟ بتقييد الخاصة .الشهادة

الحقيق في نجد لم قضائيإننا أمر وجود بضرورة للقول أساسا يصلح ما الفصول هذه بين من ة

الإعذار مسطرة الآتيةبمباشرة للاعتبارات وذلك ، :
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السندات: أ باقي مع مقارنة إجرائية خصوصية بأية تنفرد لا الرهن بتقييد الخاصة الشهادة أن

الشهالتنفيذية إلى استنادا تباشر التي التنفيذ إجراءات وان سـائر، على بناء المتخذة نفسها هي المذكورة ادة

عليـه يـنص ما وفق العقاري التسجيل نظام يفرضها التي الإجراءات مراعاة مع الأخرى التنفيذية السندات

ظهير203الفصل 1915يونيو02من
لا,)2( المحفظـة العقارات تنفيذ في المعتمدة التنفيذية السندات باقي

الإعذا مسطرة من الفصلتستثني في عليها المنصوص ق440ر والفصل.م.من ظهير205م يونيو2من

الفصل1915 من الثانية الفقرة عليه نصت ما بدليل ظهير206، أنه1915يونيو2من على فيها جاء التي

الحجز"... إلى الرامي الإعذار يكون عندما كذلك الحال مسجل–ويكون غير تنفيذي سند على بناء والمبلغ

للتخصيصو متضمن عقارات-غير عدة على سجل أحدا,"قد نجد لم ذلك أمر ورغم وجود بضرورة يقول

بتقييـد الخاصـة الشهادة لتمييز أساس فلا لذلك التنفيذية، السندات باقي على المبني الإعذار بتبليغ قضائي

الفصل أن كما عليه، منصوص غير بإجراء صدور205وكذا440الرهن يستلزمان الإعذارلا بتبليغ ,  أمر

الحكم من المستفيذ من طلب وجود فقط يكفي .وإنما

 

 

فـي: ب الـوارد الإنـذار نفسه هو ليس الجبري التنفيذ أحكام في عليه المنصوص الإعذار أن

ق148الفصل التالية)1(.م.م.من للاعتبارات وذلك ،:

الفصل  ق148أن الدعو.م.من عن السابقة بالإجراءات يتعلق السندم تحصيل وعن القضائية ى

الاحتمالي عليه المدعى عن يتحدث المذكور الفصل في المشرع فإن في,التنفيذي،لذلك المدين أن والحال

عليه المدعى وصف عليه ينطبق لا التنفيذ  .إجراءات
 

الفصل  في عقاري حجز بمثابة اعتبره المشرع أن بدليل تنفيذيا إجراءا يعتبر الإعذار من61أن

بالبناء1968دجنبر17رسومم الخاص والقرض والفندقي العقاري للقرض آثار,)2(المظم ببعض له واعترف

المحفظة العقارات بخصوص الفصل,الحجز بموجب التفويت من المنع التحفيظ87وهي ظهير من

بموج,العقاري المنظمة بالاستعجال الخاصة للمساطر موضوعا يكون أن تنفيذي لإجراء يمكن القسمفكيف ب

ق من ق,م.م.الرابع من الثالث الباب بموجب خاصا تنظيما له أفرد المشرع أن العامة.م.مع للقواعد المنظم م

كظهير الخاصة النصوص بعض وكذا للأحكام الجبري على1915يونيو02للتنفيذ المطبق للتشريع المنظم
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المحفظة ب, 1968دجنبر17ومرسوم,العقارات القبول أمكن التنفيذوإلا إجراءات لكافة بالنسبة الأمر نفس

مثـلا الموضوع محكمة أمام العقاري الرسمي الرهن بتحقيق أصلية دعوى بوجود القبول ثم  .ومن

الفصل لإعمال الإجرائية الشروط فإن لذلك ق148وتبعا متحققة.م.من غير تبقى لوجـود,م جهة من

الإجراء هذا ينظم خاص لكو,نص أخرى جهة المدينومن بحقوق أكيد ضرر على ينطوي ضـرر,نه وأي

ذاته الحجز من التصرف, أكبر لصلاحية تعطيل من عليه ينطوي مناسـبات, وما فـي القضـاء أكده ولقد

ذلك,كثيرة التجاريـالمحكمحكمومن بالــــة البيضـة رقمــــدار بتاريخالصادر6460/03اء

ال09/06/2003 ورد 11!3!9 ملففي أنهالذي على المحكمـة"... فيه رئيس اختصاص كان إذا إنه حيث

الفصل نطاق ق148في ضـرر.م.من المتخـذ الأمر في يكون لا بأن مقرون ذلك فإن واسع اختصاص م

الخصـوم مراكز يغير أن شأنه من أو الحق بأصل مساس فيه أو الخصم على أكـده,)1("واضح مـا وهذا

عدد قراره في الأعلى بتاريخ7082المجلس عدد1996نونبر27الصادر الملف التأكيد91\200في إلى

الفصـل نطـاق في الدائنين بترتيب المتعلقة الوقتية التنفيذ صعوبات في النظر جواز عدم مـن148على

أنه,م.م.ق على المذكور القرار في جاء نطاق"حيث في الصادر الابتدائية المحكمة رئيس أمر كان لئن حيث لكن

هـذا148صلالف يبت بأن مشروط ذلك فإن الاستئناف يقبل لا الطلب بقبول القاضي المدنية المسطرة قانون من

مادة أية في مستعجل إجراء في البت في المتمثلة الذكر السالف الفصل إطار في له المخولة صلاحيته نطاق في الأخير

الأطراف بحقوق الإضرار وعدم خاص نص بشأا يرد الفصـلينوموضوع,لم بمقتضيات منظم 436و146الدعوى

الفصـل مشمولات في يدخل فلا التنفيذ في بالصعوبة المتعلقين المدنية المسطرة قانون ومحكمـة,المـذكور148من

في الحق له لمن الدائنين بتراع يتعلق أمر في التنفيذ مأمور استشكال نطاق في قدم الطلب أن لاحظت التي الاستئناف

لاس القانونالامتياز بحكم الأفضلية يحق يتمتع الذي دينه بالفصل,تخلاص المنظم المسـطرة436وهو قـانون من

على,المدنية ويحرم الموضوع لقاضي فيها النظر أمر ينعقد التي الجدية الدفوع إطار في يدخل التراع موضوع أن معلنة

أع القانون من الثالث الفصل من منطلقة فيه البت المستعجلات أنقاضي القاضـي على يتعين بأنه يقضي الذي لاه

التراعـات علـى مقتضياته تطبق والدي النازلة في التطبيق الواجب القانون ووفق الأطراف طلبات حدود في يبت

يكون الطلب في البت في للمستعجلات قاضيا بصفته المحكمة رئيس اختصاص بعدم القضاء إلى منتهية استثناء بدون

على مرتكزا )2("أساسقرارها
.

 

الفصل ذلك يوجب كما طلب على بناء يباشر الاعذار فإن ق429لذلك مقال.م.من على بناء وليس م

الفصل إطار في الشأن هو ق148كما الفنية, م.م.من الناحية من يعتبر لا الإنذار أن أساس على
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الإجراء،)1(طلبا سياق فيفرضها بالإعذار تضمن التي البيانات الصفةأما بتحقق وترتبط منه والغاية المتخذ

الفقه بعض إليه ذهب ما خلاف التنفيذ الفصلينx$=$  9#HD,)2(في لمقتضيات الإعذار بخضوع نعتقد لا فإننا

ق32و1 الواجبة.م.من القضائية الرسوم أن الافتتاحي،كما المقال وشكليات الدعوى لشروط المنظمين م

الحالتين كلتا في .تختلف
 

الفصلأن  مقتضيات إلى ق148الاستناد حالة.م.من في للسند التنفيذية القوة تعطيل إلى يؤدي م

آخر مقال تقديم رغم الرفض تكرر إذا بالاستئناف،خاصة الطعن يقبل لا المذكور الأمر أن الرفض،مادام

الخاصة الشهادة الدائن،ككون به يقتنع لم قانوني تعليل إلى مستندا الرفض كان بعقارمتى تتعلق الرهن بتقييد

الفصل أحكام من مستفيد غير الدائن أن والحال التحفيظ طور مرسوم9في تجيز1968دجنبر17من التي

سلطة حول التساؤل يطرح مما الأسباب، من التحفيظ،وغيرها طور في بالعقارات الخاصة الشواهد تسليم

رئي على ممنوع أنه رغم الصدد، هذا في المحكمة الوقتيةرئيس التنفيذ صعوبات إطار في حتى المحكمة س

التنفيذيـة السندات حجية يناقش  .أن
 

الفصل  على الاعتماد خطورة إن ق148بل اللاحقة.م.من المنازعات جميع اعتبار من تنتج م

من العقاري الإنذار بطلان أو العقاري الإنذار على بالتعرض مايسمى إطار في الإنذار بموضوع المتصلة

حالة في طلب على المبني للأمر المصدرة الجهة إلى الرجوع شرط على تأسيسا المحكمة رئيس اختصاص

الفصل عليه ينص ما وفق صعوبة أي ق148وجود الإجراءات, م.م.من من الإعذار اعتبار أوحتى

وقتيا, الوقتية إجراء وليس تنفيذيا إجراء يعتبر الإنذار أو الإعذار أن فلا,مع أحكاموبالتالي عليه تنطبق

ظلها في صدر التي الأسباب تغير بعدم المرتبطة المؤقتة الحجية الولائية ما,الأوامر نؤيد لا فنحن لذلك وتبعا
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عدد الاستعجالي الامر في بتاريخ202جاء عدد2001\04\13الصادر الملف والذي,3\2001\103في

يلي ما فيه :ورد

إل" أساسه في يهدف الطلب إن رقمحيث العقاري الانذار إجراءات بإيقاف أمر إصدار 2000\136ى

بتاريخ الصادر الأمر عدد2000\08\15موضوع الملف عدد2000\2666في العقاري بالرسم المتعلق

س(المدعو03\24061 من,)ج المحكمة هذه أمام المقامة المحاسبة دعوى في البت حين إلى وذلك

المدعية .طرف

الإجراء إن منوحيث ويعد طلب على بناء المختلفة المقالات إطار في صدر توقيفه المطلوب

لآخر وقت من تزول التي الوقتية فيه, الاجراءات للبت المختص هو وحده المستعجل القضاء فإن وبالتالي

شيء في الجوهر يمس لا موضوعه أن طرف,مادام من المثار الاختصاص بعدم الدفع معه يكون مما

عليه ردهالمدعى ويتعين له أساس لا )1(."ا

لرئيس  يسمح الذي المقتضى إعمال عن تنتج أن يمكن التي الإجرائية التعقيدات إلى بالإضافة

بإمكانية الفصلالبتالمحكمة في الواردة الحالات الفقرة148في بمقتضى للمستعجلات قاضيا بصفته

الفصل من ق149الأولى المدع,م.م.من استدعاء قبيل يدخلمن الانذار تبليغ اعتبار في البحث أو عليه ى

القصوى الاستعجال حالات للاستئناف,في القابلية بكفالة,وكذا المعجل التنفيذ تقييد  .....ونطاق

مفهوم: ج هو الإعذار لتبليغ القضائي الأمر اشتراط يثيرها التي الجوهرية المناقشة الأمـر"إن

العقاري بالحجز في" الرسمي ظهير87الفصلالوارد العقـاري1913غشت12من بـالتحفيظ ,المتعلق

أن على ينص عقاريكل"الذي بحجز رسمي يسـجلهأمر الـذي العقاريـة الأملاك لمحافظ يبلغ أن يجب

خـلال جديد تسجيل أي العقار بشأن يباشر أن يمكن لا المذكور التبليغ تاريخ من وابتداء العقاري، بالرسم

مسطرة جريان الملكيةمدة بذلك"نزع رسمي أمر صدور إلى الاعذار تبليغ يحتاج فهل المقصود, )1(، وهل

الفصل إطار في الصادر القضائي الأمر الرسمي ق148بالأمر بـه.م.من المقصـود الإعـذار،أم بتبليغ م

في التغبير نفس على حافظ المشرع أن والملاحظ آخر؟ معنى له أم التحفظي، قـانونمن36المادةالحجز

بتاريخ الصادر الرهنية الديون والتي1999غست25تسنيد الرهنية الديون تفويت مستند تسجيل بخصوص

أنه على الفصل"تنص أحكام من في87استثناء الصادر أعلاه إليه المشار الشريف الظهير رمضان9من

تبليغ,)1913غشت12( 1331 أي من الرغم على المذكور التقييد ريتم العقـاريلأمر بـالحجز سـمي

بالرهن المثقل  ".للعقار
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الفرنسي للمصطلح ترجمة ترجمة مجرد هو الرسمي الأمر مصطلح  « commandement »إن

الفصل وكذا المذكور الفصل لنص الفرنسية الصيغة في مرسوم61والوارد وأيضا1968دجنبر17من

ظهير187الفصل أنه1915يونيو2من على ينص الرهنيةإ"الذي بالتزاماته الحائز الغير يوف لم ذا

الحائز بيد وهو تحفظ بدون المرتهن الملك بيع على يحصل أن مسجل مرتهن دائن لكل يحق تاما إيفاء

بعد العقاري الحجز في المقررة الشكلية الإجراءات وفق الموجه15المذكور الرسمي الأمر من يوما

الم الرسمي والإنذار الأصلي العقارللمدين عن التخلي أو أداؤه الواجب الدين لأداء الحائز للغير " رسل

المادة نص الفصل هذا انه2169ويقابل على فيه ورد الذي الفرنسي المدني القانون : من

« faute par le tiers détenteur de satisfaire pleinement a l’une des ces obligations 

,chaque créancier hypothécaire a droit de faire vendre sur lui l’immeuble hypothèque 30 

jours après commandement fait au débiteur originaire et sommation faite au tiers détenteur 

de payer la dette exigible ou de délaisser l’héritage» . 
  

مقابلات عدة له نجد المذكور الفرنسي إليهوالمصطلح المشار الرسمي كالأمر العربي النص في

مرسوم61ف(والإنذار والتنبيه)97/12/1968من ظهير55ف( ، بتنظيم1984أبريل27من المتعلق

المدني الميدان في القضائية الفقه)المصاريف بعض ذلك إلى يذهب كما الملكية بنزع التنبيه أو ،)1(.

الاع هو الرسمي الامر فمفهوم الفصلإذن في عليه المنصوص نفسه ق440ذار مادام.م.من م

تبليغ مرحلة مرحلتين بين العقاري التنفيذ في ميزت التي التشريعات باقي خلاف وعلى المغربي المشرع

الملكية بنزع التنبيه أو الإعذار وبين التنفيذ، إجراءات كل في عامة كقاعدة بالوفاء والتكليف التنفيذي السند

يقو بهوالذي المقصود ليس و العقاري بالسجل تقييده بعد حجز بمثابة ويعتبر العقاري الحجز محضر مقام م

صيغة اتحاد أن مادام التحفظي بالحجز ولا ، بذلك يقوم لمن بالنسبة العقاري الإنذار بتبليغ القضائي، الامر

الفصل87الفصل صيغة ظهير187مع المرت2/6/1915من الملك ببيع علىالمتعلق يحيل الذي و هن

الفصول وهي العقاري الحجز في المقررة ق487إلى469الاجراءات بأحكام. م.م.من ارتباطها يؤكد مما

الفصل سياق يوحي ما وهو العقاري التنفيدي ظهير203الحجز من يليه بأنها1915يونيو2وما تعتقد ولا

الحج تفييد وجوب أن عن فضلا التحفظي بالحجز هوتتعلق آخر بمقتضى مقرر العقاري بالسجل التحفظي ز

ظهير207الفصل أن1915يونيو02من على ينص وما"الذي محفظ عقار على الواقع التحفظي الحجز

المقرر بالمبدأ عملا العقاري بالسجل للتسجيل يخص تنفيذي عقاري حجز إلى تحويل أو فك من يتبعه قد

الفصل با65في المتعلق الظهير الأمر"لتحفيظمن بمعنى عقاري بحجز الرسمي الأمر اعتبار أن ،كما

يتم والذي العقاري التنفيدي للحجز المنظمة المسطرية والإجراءات يتلاءم لا المذكور بالحجز القضائي

قضائي أمر لابمقتضى طلب للقاضي.م.ق470و469ف[ بناءعلى المخولة الصلاحية بأن نعتقد ولا م،

إطار في القضائية624و622المادةينالمنتدب التصفية بخصوص التجارة مدونة من
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المقاولة الأخرى,)2(لأصول المقاولة لأموال بالتراضي البيع أو العلني بالمزاد بالبيع الأمر ذلك في بما

العقارية) ت.م624م( الأموال فيها المذكورة, بما القاعدة عن لكون,تخرج البيعاعتبارا تهم الصلاحية تلك

الحجز وظيفة تؤدي أخرى قانونية مؤسسات يعرف المقاولة صعوبات معالجة نظام أن مادام الحجز لا

التنفيذ طرق ومنع الفردية المتابعات التجارة555ف(كوقف مدونة على,)...من الإحالة لكون واعتبارا

العق الأصول بيع بخصوص العقاري للحجز العامة تقتضيالأحكام القضائية التصفية موضوع للمقاولة ارية

المقاولة صعوبات معالجة مساطر خصوصيات التنفيذي,مراعاة للحجز العامة الأحكام بعض فإن لذلك

الفضائية التصفية مسطرة نطاق في تطبيقا لها تجد لا أو,العقاري الاعذار مسطرة بالأساس ذلك ومن

العقاري )2(..الإنذار

لا فنحن الإنذالذلك أو الإعذار توجيه بضرورة القائل الفقه الفصلرنؤيد إطار ق148في , )1(م.م.من

والتكاليف الوقت يستغرق العقاري التنفيذ لإجراءات أكثر تعقيد نتائجه من كان العدول,والذي يقتضي مما

التنفيذ,عنه لأعوان يقدم الذي التنفيذ بطلب جمالية,والاكتفاء على نحافظ حتى فيوذلك القانونية القاعدة

مقلوب سجاد على كالصلاة لها القضائي التطبيق يصبح لا وحتى الإجرائي .الميدان
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نعيمه يحصى لا الذي العلي الله .والحمد
 


